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Suunnittelualue on rajattu kuvaan siniselld katkoviivalla.

Asemakaavan laajennus koskee 68. kaupunginosaa ja asemakaavan muutos 68. kaupunginosan korttelin
30 tontteja 2 ja 3 sekd katualuetta. Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu 68.
kaupunginosan katu- ja virkistysaluetta seka 68. kaupunginosan korttelin 30 tontti 4.

Asemakaavan toteuttamiseksi on laadittava erillinen tonttijako.

Asemakaavan laajennus ja muutos on vaikutuksiltaan vahdinen ja sen hyvaksyy kaupunki-
rakennelautakunta.

12 THVISTELMA ASEMAKAAVASTA

Asemakaavahankkeeseen on ryhdytty Keski-Suomen Elinvoimakeskuksen ja kaupungin aloitteesta.
Sammallahdentien kohdalta Pellonpdantien risteysalueelle ulottuvan noin 1,4 km pitkan
suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3 hehtaaria. Alueella ei ole asemakaavaa lukuun ottamatta
suunnittelualueen eteldosassa olevaa ALR-1-korttelialuetta, jolla on asuinrakennus ja talousrakennuksia
seka sen etelapuoleista katualuetta. Suunnittelualue on padosin Haapaniementien halkomaa metsa- ja
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peltoaluetta. Asemakaavan laajennus ja muutos mahdollistaa katualueiden hallinnollisen muutoksen
Keski-Suomen Elinvoimakeskukselta Jyvaskylan kaupungille. Kaavamuutoksen jalkeen kaupunki tekee
kadunpitopaattkset asemakaavan mukaisista kaduista ja niihin liittyvista rakenteista.

1.3 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloitusvaihe

e Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 6.6.2025
e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille 6.6.2025 luonnosvaiheen
nahtavanadolosta tiedottamisen yhteydessa.

Luonnosvaihe

e Asemakaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla 6.6.-23.6.2025 valisen ajan.

Ehdotusvaihe

e Asemakaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 3.3.2026.
e Asemakaavaehdotus AKL 658:n mukaisesti ndhtavilla 10.3.-24.3.2026.

Hyvaksymisvaihe

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.x.2026.

1.4 KAAVAN LAATIJA

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Valmistelija:

Pekka Lassila

kaavoitusarkkitehti

P. 040-6236603

Sahkodpostiosoite: pekka.lassila@jyvaskyla.fi
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2 TAVOITTEET

21 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Asemakaavan laajennukseen ja muutokseen on ryhdytty Keski-Suomen ELY-keskuksen (nykyisin Keski-
Suomen elinvoimakeskuksen) ja Jyvaskylan kaupungin aloitteesta. Asemakaavan tavoitteena on muuttaa
Keski-Suomen elinvoimakeskuksen hallinnassa oleva asemakaavoittamaton tiealue katualueeksi.
Asemakaavoittamattomalla alueella olevia tierakenteita sisdllytetdan asemakaavan laajennukseen.
Lisaksi paivitetaan ALR-1- korttelin rajoja haltuun otettujen katualueiden mukaisesti.

22 TAVOITTEET

Asemankaavan tavoitteena on muuttaa Keski-Suomen elinvoimakeskuksen hallinnassa oleva
asemakaavoittamaton tiealue Jyvaskylan kaupungin katualueeksi.

3 LAHTOKOHDAT
31 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

311 ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue ulottuu Sammallahdentien risteysalueelta Idhes Pellonpaantien risteysalueelle. Alueen
molemmat puolet, seka ita- ettd lansipuoli, ovat padosin asemakaavoittamattomia. Suunnittelualueen
eteldosassa sijaitsee asemakaavoitettu ALR-1-korttelialue, johon kuuluu kaksi rekisteréimaténta tonttia.
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 4,3 hehtaaria, ja siihen sisaltyvan tieosuuden pituus on noin
1.4 kilometria.

Alueen lansireunalla kohoaa jylha ja kallioinen Ristonmaki, jonka laajat virkistysalueet muodostavat
merkittavan metsdisen kokonaisuuden. Suunnittelualueen itdpuoli on puolestaan padosin avointa
peltomaisemaa ja jarven rantavydhykettd. Suunnittelualueen pohjoispadssa sijaitsee muutamia
asuinkortteleita Haapaniementien molemmin puolin, seka ita- etta lansipuolella.
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Ortokuva suunnittelualueesta. Suunnittelualue on rajattu kuvaan siniselld katkoviivalla.
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312 RAKENNETTU YMPARISTO

Haapaniementie on kestopaallystetty kaksikaistainen tie, jonka yhteydessa on erillinen jalankulku- ja
pyoraliikenteen vayla. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee asemakaavoitettu asuin-, liike- ja
yhdistettyjen liike- ja rivitalojen korttelialuetta. Korttelialue (kortteli 30), jolla on kaksi tonttia. Tontteja ei
ole rekisterdity tonttirekisteriin. Toisella tontilla on n. 1920-luvulla rakennettu asuinrakennus ja toisella
talousrakennus samalta aikakaudelta. Ajoneuvoliittyma pihapiiriin on Haapaniementien puolella ja
pihaan ajettaessa pitaa ylittda kevyenliikenteenvdyld. Asemakaavan  suunnittelualueella
Haapaniementien ldhiymparistd on sen eteldosaa lukuun ottamatta makistd ja metsaista viher- ja
virkistysaluetta ja peltoaluetta.

Vasemmalla: Korttelin 30 nykyinen asuinrakennus. Oikealla: Korttelin 30 talousrakennus

313 LIIKENNE

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee Keski-Suomen elinvoimakeskuksen omistamaa ja
hallinnoimaa Haapaniementietd ja siihen valittdmasti kytkeytyvia liilkennealueita noin 1,4 kilometrin
osuudelta Sammalmaentien ja Pellonpaantien valiselld alueella. Yhdystiena toimiva Haapaniementie on
ainoa Vaajakosken ja Haapaniemen kaupunginosan yhdistava tie, joten sen rooli toimivana ja turvallisena
yhteytena alueella on merkittava.

Keskivuorokausiliikenne Haapaniementiella on nykyisin n. 3 200 ajoneuvoa vuorokaudessa (Vaylavirasto
2024) ja raskaan liilkenteen osuus on n. 190 ajoneuvoa vuorokaudessa. Haapaniementien nopeusrajoitus
suunnittelualueella on 50 km/h ja heti suunnittelualueen jalkeen Pellonpaantiella 40 km/h.

Haapaniementien lansipuolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka Pellonpaantien katualueella
ja asutuksen tiivistyessa muuttuu kulkemaan ajoradan molemmin puolin. Jalankulku- ja pyoraily-
yhteydet Vaajakosken suuntaan on jarjestetty joko radan ja Vaajakosken moottoritien ylittavan ja
Haapatielle johtavan yhteyden tai ajoneuvojen kdyttaman Vaajakosken risteyssillan kautta.
Haapaniementie ja Pellonpaantien kuuluvat verkollisesti py6railyn aluereitistoon.

Joukkoliikenteen tarjonta Haapaniementielld on kohtalainen. Suunnittelualueella sijaitsee kolme
pysakkiparia, joita liikenndivat superlinkki S1 ja kerran vuorokaudessa 1M. Vuorovdli on 1-3 vuoroa
tunnissa, suurimman vuorovalin painottuessa aamun huipputunteihin

Haapaniementielld ei ole sattunut viimeisen viiden vuoden aikana onnettomuuksia yhta Vaajakoskentien
ldheisyydessa sattunutta suistumisonnettomuutta lukuun ottamatta.
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Vasemmalla: Kevyenliikenteenvdyld Haapaniemen suuntaan. Oikealla: Kevyenliikenteenvdyléd Varaslahden suuntaan.

Haapaniementien kevyenliikenteenvaylan molemmin puolin on suuria korkoeroja.
Kevyenliikenteenvaylan lansipuolella sijaitsee jyrkkd metsdinen rinne, jonka kasvisto on tiheaa
villiintynytta taimikkoa. Kauempana kevyenliikenteenvdyldstd ylempand rinnettd alkaa Ristonmden
havumetsainen virkistysalue.

Haapaniementien ldhettyvilld on muutamia talousrakennuksia.

31.4 LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualueen ymparistd on luonteeltaan ldhes maaseutumaista. Haapaniementieltd avautuvat
avarat peltonakymat itdan, ja lansipuolella kohoaa metsdinen Ristonmaki. Nama maisemalliset
ominaispiirteet sailyvat asemakaavan laajennuksessa ja muutoksessa ennallaan.

Haapaniementien lansipuolella sijaitseva avohakkuualue siirtyi kaupungin omistukseen vuonna 2024, ja
alue on istutettu uudelleen metsaksi. Tulevaisuudessa se muodostaa luontevan jatkumon Ristonmaen
metsaiselle luonnonymparistélle, vahvistaen alueen yhtenaista maisemarakennetta.
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315 MAANOMISTUS

Haapaniementien tiealue on péadosin valtion omistuksessa (Keski-Suomen elinvoimakeskus).
Haapaniementien eteldapaa kuuluu Jyvaskylan kaupungin omistukseen. Kortteli 30 on yksityisessa
omistuksessa. Alueella olevien kiinteistdjen nykyiset rajat ulottuvat osittain asemakaavassa osoitetulle
katualueelle. Katualueen alle sijoittuvat yksityiset tilukset otetaan huomioon kaavaratkaisussa seka
tontinmuodostuksen yhteydessa siten, ettd kiinteistdjaotus vastaa uuden asemakaavan mukaista
maankayttoa.
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Maanomistus. Violetti véri osoittaa valtion omistuksen. Vihredlld on merkitty kaupungin omistus. Varittémdt alueet ovat
yksityisessd omistuksessa. Kaava-alue on rajattu likimddrdisesti siniselld.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa aiemmat
(2000 ja 2008) paatokset valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparist®

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

o
Kaava-alueen jalankulku- ja pyérdliikenteen vayla on edistéanyt tavoitteita toimivan yhdyskunnan ja
kestavasta liikkumisesta seka turvallisesta elinympadristosta.

Maakuntakaavat

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava, joka on
tullut voimaan 26.1.2018.

3
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Ote maakuntakaavasta vasemmalla. Suunnittelualue on seudullisesti merkittévéa tiivistettdvdéd taajomaa,
kulttuuriympdriston vetovoima-aluetta ja biotalouteen tukeutuvaa aluetta. Alue on merkitty vaaleansiniselld.

Oikealla maakuntakaava 2040 ote.

10



68:048 / Haapaniementien katualue

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa (Kaupunginvaltuuston hyvaksyma 10.11.2014,
tullut voimaan 25.11.2016) suunnittelualue on kestavan liikkkumisen taajamaa ja viheraluetta.
Haapaniementien kevyenliikenteenvdyla on osa pyOrdilyn aluereittida. Suunnittelualue sijaitsee
toissijaisella rakentamisen kohdentamisvydhykkeelld vydhyke 2:lla.

Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue kuuluu kestévén liikkkumisen taajamaan ja viheralueeseen.

Voimassa olevat asemakaavat

Korttelin 30 alueella on voimassa 7.12.1980 vahvistettu asemakaava 68:017, jossa kortteli 30 on
yhdistettyjen liike- ja rivitalojen korttelialuetta (ALR-1). Korttelialueelta on varattava yksi autopaikka
liikehuoneistoalan 40 m2 kohti ja yksi autopaikka jokaista asuntoa kohti. Rakennuspaikka ei saa olla 1000
m2 pienempi. Rakennuksen etdisyyden naapurirakennuspaikan rajasta on oltava vahintaan viisi (5)
metrid. Suunnittelualueen pohjoisosa on asemakaavoittamatonta.

11
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu likimddrdisesti kaavaan sinisellé.

12
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Ote ajantasa-asemakaavasta ALR-1 korttelista. Suunnittelualue on rajattu kaavaan punaisella.

Lahiymparistén kaavatilanne

Suunnittelualueen lahella ei ole talla hetkella vireilld asemakaavoja. Suunnitteluale rajautuu vuonna 2025
lainvoiman saaneeseen Ristonmaen asuinalueen asemakaavaan.

)

s T

Kuva Ristonmden lainvoimaisesta asemakaavasta. Asuinalueelta tulee olemaan kevyenliikenteen yhteys Haapaniementien
kevyenliikenteenvaylédn. Haapaniementien suunnittelualueen raja rajattu siniselld katkoviivalla.

13
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AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltdaa periaatteet kaupunkiymparistdn suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityisesti
arkkitehtuuria, viherymparistda ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

e Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistéd ihmisléheiseksi, huomioimalla maiseman ja historian
arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

e Viihtyisdksi koko kyldn voimin paasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja hyvinvointia
luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

e Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla kokeiluilla,
ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskyldan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti padstéton, jatteetdn
ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna 2030. Ohjelma
toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strategiakarjen
toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemdastd teemasta.
Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittdvimmat teemat ovat:

e kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen

e ilmastokestava liikennejarjestelma

e ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen
e viihtyisa ja monimuotoinen ymparistd

[ ]
Haapaniementien katualueen asemakaavamuutos ja laajennus on yksi Resurssiviisas Jyvéaskyld 2040 -
ohjelmaa edistavista suunnitteluhankkeista. Hanke tukee ohjelman tavoitteita erityisesti ilmastokestavan
liikkumisen, yhdyskuntarakenteen kestavyyden ja vahahiilisten ratkaisujen nakékulmista.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Alueelle  on laadittu  meluselvitys, luontoselvitys, liito-oravaselvitys, liikennesuunnitelma,
kulttuuriymparistén selvitykset. Nykyisen pyodratien sailyminen ei aiheuta muutoksia alueen
luonnonymparistdon ALR-1 korttelin rakennusoikeus sailyy vuoden 1980 asemakaavan mukaisena.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ALOITUSVAIHE

Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on ryhdytty Keski-Suomen Elinvoimakeskuksen ja
kaupungin aloitteesta. Tarkoituksena on muuttaa Keski-Suomen elinvoimakeskuksen hallinnassa oleva
asemakaavoittamaton tiealue kaupungin katualueeksi. Asemakaava laajennetaan, jotta saadaan

14
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toteutettua Haapaniementien kaavoittamattoman osan hallinnollinen muutos Keski-Suomen
elinvoimakeskukselta kaupungille. Kaavamuutoksen jalkeen kaupunki tekee kadunpitopdatdkset
asemakaavan mukaisista kaduista ja niihin liittyvista rakenteista. Lisaksi kaavamuutoksella paivitetaan
korttelin 30 tonttien rajoja haltuun otettujen katualueiden mukaisesti.

Asemakaavan laajennus ja muutos on ilmoitettu vireille Sanomalehti Keskisuomalaisessa 6.6.2025.

Asemakaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen lupa- ja valvontaviraston kesken tulisi
jarjestaa (AKL 66 8 2 mom.).

42 LUONNOSVAIHE

421 KAAVALUONNOKSEN VALMISTELU

Asemakaavan laajennus ja muutos on luonteeltaan tekninen. Tiealue muutetaan katualueeksi ja korttelin
rajoja muutetaan vastaamaan nykyisten haltuun otettujen katualueiden rajoja.

—
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S

Vasemmalla ote asemakaavan luonnosvaiheen kaavakartasta. Oikealla suurennus eteldosasta. Suunnittelualue rajattu
punaisella.

15



68:048 / Haapaniementien katualue

422 LUONNOSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MIELIPITEET) JA
VASTINEET/HUOMIOON OTTAMINEN

Kaavaluonnos oli nahtdvana 6.6.-23.6.2025 valisen ajan. Nahtdvandolosta tiedotettiin sanomalehti
Keskisuomalaisessa seka osallisille Iahetetyill kirjeilld. Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavanaolon aikana
kaksi lausuntoa ja yksi mielipide.

Saadussa mielipiteessa esitettiin toive kaavaluonnoksen nahtavanaoloajan pidentamisesta seka tonttien
kokojen tarkistamisesta katualueiden alta vapautuvien alueiden osalta. Lisaksi mielipiteessa tuotiin esiin
huoli kaupungin omistamien lIahivirkistysalueiden heikosta kunnossapidosta. Taman perusteella
esitettiin, etta kaupunki ei kaavoittaisi uusia lahivirkistysalueita ennen kuin nykyisten virkistysalueiden
hoitotasoa on parannettu.

Telia Finland Oyj antoi teknisluonteisen lausunnon, jossa ei esitetty huomautuksia kaavaluonnokseen.
Keski-Suomen elinvoimakeskus ilmoitti, etta silla ei ole kommentoitavaa kaavaluonnoksen sisaltoon.

43 EHDOTUSVAIHE

431 KAAVAEHDOTUKSEN VALMISTELU

Kaavaehdotus on padosin kaavaluonnoksen mukainen. Luonnosvaiheen jalkeen on ALR-1-korttelialueen
kayttétarkoitus muutettu muotoon asuin- ja lilkkerakennusten korttelialue (AL). Korttelialueen rajoja on
tarkennettu tiiviissa vuorovaikutuksessa maanomistajien kanssa. Korttelialueesta laadittiin kaksi
vaihtoehtoa.

Vaihtoehtoiset korttelialueet.

Vaihtoehtojen 1 ja 2 jadlkeen laadittin maanomistajilta saatuun palautteeseen ja tarkentuneeseen
suunnitteluun perustuen kolmas vaihtoehto, jossa on vain yksi tontti (tontti 4). Ratkaisu perustuu
vaihtoehtoihin 1 ja 2, mutta on niitd yksinkertaisempi ja mahdollistaa tontin jakamisen myéhemmin.
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Asemakaavaehdotuksen osa, jossa on tehty vdhdisid muutoksia luonnosvaiheen jdlkeen. Luonnosvaiheessa ollut korttelin
pohjoispuoleinen Idhivirkistysalue on poistettu.

Korttelialueen pinta-alan pienentymisestda huolimatta rakennusoikeus sailyy ennallaan, koska
korttelialueen tehokkuuslukua on nostettu arvoon e=0,35 (aiemmin e=0,30).

Kaavaluonnoksessa ollut VL-alue on poistettu ja samalla myds kaava-aluetta on supistettu.

432 EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET) JA VASTINEET/
HUOMIOON OTTAMINEN

Nahtavillaolo ja saadut lausunnot

Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavana 10.3.-24.3.2026.
e Nahtavilldolosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa seka osallisille [ahetetyilla kirjeilla.
¢ Asemakaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto, jonka antoi Keski-Suomen elinvoimakeskus.

e Lausunnossa esitettiin, etta Siirtolohkareentien alapuolella sijaitsevan I3hivirkistysalueen (VL)
tarkoituksenmukaisuus arvioidaan uudelleen ja harkitaan alueen muuttamista lilkkennemelun
suojavyOhykkeeksi (EV).
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4.4 HYVAKSYMISVAIHE

Kaavaehdotukseen ei ole tehty muutoksia nadhtavilldolon jalkeen, lukuun ottamatta Siirtolohkareentien
itdpuolisen lahivirkistysalueen muuttamista liikennemelun suojavyohykkeeksi (EV). Asemakaavan
muutosta pidetaan vaikutuksiltaan vahaisend ja hallintosddanndén 16 §&n mukaan sen hyvaksyy
kaupunkirakennelautakunta. Kaavaehdotus on kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymiskasittelyssa
29.4.2026.

Keskelld kaavakarttaa nékyy siniselld muutettu liikennemelun suojavihervyéhyke (EV).

Osasuurennos eteldosasta oikealla.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 KAAVARATKAISUN YLEISKUVAUS

Haapaniementien tiealue on asemakaavoitettu katualueeksi Sammallahdentien ja Pellonpaantien
valiselld, aiemmin asemakaavoittamattomalla osuudella. Lisaksi Haapaniementien korttelin 30 rajoja on
tarkistettu vastaamaan haltuun otettuja katualueita.

511 MITOITUS

Asemakaavan muutos ja laajennus kasittdd yhteensa noin 4,3 hehtaarin alueen. Tastd ennestaan
asemakaavoitettua aluetta on noin 0,4 hehtaaria ja asemakaavan laajennusta noin 3,6 hehtaaria.
Kaavamuutoksen myota katualuetta muodostuu yhteensa noin 3,6 hehtaaria. Asuin- ja liikerakennusten
korttelialuetta muodostuu noin 0,32 hehtaaria, jolle osoitettu rakennusoikeus on tehokkuusluvun e=0,35
perusteella yhteensa noin 1132 kerrosneliometria. Rakennusoikeuden maara ei muutu
kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tydpaikkojen sijoittuminen korttelialueelle. Kaavaratkaisu ei
muuta alueen asukasmaaraa olennaisesti, sillda asumisen maara ja rakennusoikeus pysyvat ennallaan
vuoden 1980 asemakaavan mukaisena.

512 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kansallisen meluselvityksen (2022) mukaan melualue sijoittuu Haapaniementien varteen. Selvityksen
perusteella vihreélle alueelle (alle ohjearvojen jaddava meluvydhyke) voidaan sijoittaa oleskelupihoja ja
asumista ilman melusuojaustoimenpiteitad. Jyvaskylan kaupungin meluselvityksessa on laskennallisesti
tarkasteltu tie- ja raideliikenteen seka teollisuustoimintojen aiheuttamia ymparistémelutasoja koko
kaupungin alueella. Suunnittelualueeseen kohdistuva melu on paaosin tielilkenteen aiheuttamaa, ja yli 55
dB:n ylittavat melutasot rajoittuvat Haapaniementien valittdmaan laheisyyteen.

Korttelin 30  tarkasteltavalla osalla  edellytetddn  rakennusten  toteuttamista riittavilla
aaneneristysratkaisuilla. Rakennusten seina- ja ikkunarakenteiden tulee tarjota sellainen danitasoerotus,
joka turvaa asuinympariston viihtyisyyden liikkenteen ja muun ulkopuolisen melun vaikutusalueella. Lisaksi
oleskelupihat on suunniteltava ja sijoitettava rakennusten lansipuolelle, jolloin ne jaavat suojaisemmalle
ja melultaan rauhallisemmalle alueelle.
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likimddrdisesti siniselld). Yli 55dB:n melutasoa kuvaavat keltainen ja oranssi vdri. Vihred vdri kuvaa alle 55dB:n tasoa.
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Ldhikuva kortteli 30: kansallinen meluselvitys v. 2022. Yhteismelu pdivalla.

Yli 55dB:n melutasoa kuvaavat keltainen ja oranssi véri. Vihred véri kuvaa alle 55dB:n tasoa.

52 ALUEVARAUKSET

5.21 KORTTELIALUEET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL

Kortteliin 30 muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), jonka pinta-ala on 3234
neliometrid. Korttelin tehokkuusluku on e=0,35, jolloin rakennusoikeutta korttelialueella on 1132
kerrosalanelidmetria.

5.22 MUUT ALUEET

Katualue
Kaavassa muodostuu uutta asemakaavan mukaista katualuetta yhteensd noin 3,67 hehtaaria.
Muutoksella varmistetaan edelleen riittdvat tilavaraukset katualueen liikenteellisille ja teknisille
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jarjestelyille seka jalankulku- ja pyordliikenteen vaylille. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi
Pellonpaantien risteyksen nakemadaluetta on kasvatettu. Korttelin 30 tonttiliittymat uudisrakentamiselle
sailyvat Pellonpaantien puolella ja littymakielto Haapaniementien puolella.

Suojaviheralue (EV)

Haapaniementien pohjoispuolelle  suunnilleen  suunnittelualueen keskivaiheille  Ristonmaen
Siirtolohkareentien ja Haapaniementien valiseen rinteeseen muodostuu uusi suojaviheralue (EV). Alue
on aiemman maanomistajan aikana paatehakattu, mutta alueelle on istutettu taimikko. Alueen pinta-ala
onn. 1,1 ha.

5.3 LIIKENNE

Haapaniementie ei taytd maanteille annettua kriteerid pitkdmatkaista ja/tai seudullista liikennettd
valittdvana valtion omistamana maantiend, vaan sopii paikallista liikennettd valittavana vaylana
paremmin kaupungin yllapitamaksi kaduksi. Haapaniementien liikenteellinen rooli on aikojen saatossa
muuttunut enemman kaupunkia ja sen sisaisia yhteyksia palvelevaksi, joten sen rooli maantiemaisena
vaylana ei ole enaa perusteltua.

Koska kaavamuutoksen paaasiallinen tarkoitus on Haapaniementien hallinnollinen muutos tiesta
kaduksi, olevat liikenneratkaisut  sdilyvat  kaavamuutosalueella  padosin  nykyisellaan.
Liikenneturvallisuuden parantamiseksi on Pellonpdantien risteyksen nakemadaaluetta kasvatettu. Korttelin
30 tonttiliittymat uudisrakentamiselle sailyvat Pellonpaantien puolella ja liittymakiellot Haapaniementien
puolella.

54 KAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Kaavaratkaisun teknisena lahtokohtana on ollut tiesuunnitelman mukaisesti toteutettu tie seka erillinen
jalankulku- ja pyoraliikenteen vayla rakenteineen. Kaavaratkaisu mahdollistaa Haapaniementien
jalankulku- ja pyéraliikenteen vaylan hallinnollisen muutoksen katualueeksi seké kadunpitopaatoksen
toteuttamisen seka korttelin 30 tontin muodostamisen. Kappaleessa 5.3. kuvataan hallinnollisen
muutoksen perusteita.

55 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Rakentamistapa AL-kortteli 30

Rakennusten tulee muodostaa keskenaan yhtendinen moderni kokonaisuus. Rakennusten tulee olla
mittasuhteiltaan sopusuhtaisia ja muotokieleltddn moderneja ja selkealinjaisia.

Rakennusten padasiallisena rakennusmateriaalina tulee olla puu ja julkisivumateriaalina tulee olla
yhdensuuntainen puuverhous. Varit tulee olla murrettuja maavareja kuten punamulta, keltamulta,
sammaleenvihred tai harmaa. Mustaa tai valkoista ei tule kayttaa. Rakennusten nurkkalautojen ja
ikkunalaudoitusten savy on oltava paajulkisivunsavyn mukainen.
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Asuinrakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto. Harjakatto voi olla epasymmetrinen, jolloin
lyhyempi lape voi olla jyrkempi. Katemateriaalina tulee olla tummanharmaa konesaumattupelti.

Autokatosten kattomuotona voi olla loiva pulpettikatto tai viherkatto. Tiilijaljitelma peltikattoja ei saa
kayttaa. Sadevesijarjestelmien savy tulee olla katon mukainen tummanharmaa.

Piha-alueet ja maastonmuotoilu

Rakennukset tulee sopeuttaa maastonmuotoihin rakentamalla kokonainen tai osittainen kellarikerros tai
porrastamalla rakennusta.

Rakennukset tulee sijoittaa korkeusasemiltaan maastoon siten, ettd rakennukset ja piha-alueet
sopeutuvat viereisten tonttien korkeusasemiin.

Leikki- ja oleskelutilaa tulee varata vahintdan 10 nelidmetria asuntoa kohti.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakadintiin, on istutettava
kayttden myds puita ja pensaita.

Terassirakenteet on tehtdva pilariperusteisina, Jolloin kaltevat maastonmuodot saadaan sailymaan
mahdollisimman luonnontilaisena.

Tonttien rajat tulee aidata pensasaidalla.

Tontille tulee istuttaa vahintdan kymmenen kotoperdistda havupuuta. Istutusetdisyyden tulee olla
vahintdan nelja metria rakennuksen seinasta.

AL-korttelin piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikenteen melulta siten, ettd melutaso ei
ylitéd em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

Melun- ja tarindnsuojaus

Rakennusten Haapaniementienpuoleisten ulkoseinien seka ikkunoiden tulee ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava sellaiset, ettd melutaso sisalla alittaa
valtioneuvoston paatdksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.

Hulevesimaaraykset

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien hallinta-
ja johtamissuunnitelma, joka sisdltdd suunnitelman myds rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla.

Yleismaaraykset

Tonteille saa asentaa rakenteita ja laitteita, joilla hyddynnetaan aurinkoenergiaa. Julkisivuihin ja kattoihin
asennettavien laitteiden ja rakenteiden tulee olla seina- ja kattopinnan suuntaisia.

Padotuskorkeuden alapuolelle Jadvien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistékohtaisin pumppaamoin.
Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen tonttijako.
Pysékéinti ja liikenne

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
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- 2 ap/asunto
- 1 ap/80 liike- ja toimistotilan kerrosneliometria
Polkupydrien pysakointipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 pp/30 asuinkerrosalaneliometria
-1 pp/100 liike- ja toimistotilan kerrosneliometria

Pyorapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti saavutettavissa. Paikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintdan 10 % tulee varata erikoispyodrille. Vahintaan puolet
pyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

61 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Asemakaavan toteutusta ohjataan asemakaavamaarayksilla. Tonttijako tehdaan erillisena.
Rakennusoikeuden maara on suhteellisen suuri, joten se mahdollistaa monentyyppiset ratkaisut.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Katualueen hallinnollinen muutos ja kadunpitopadtéksen tekeminen voidaan kaynnistaa
kaavamuutoksen ja -laajennuksen tultua voimaan.

Korttelin 30 asemakaavan toteuttaminen edellyttaa erillisen tonttijaon laatimista. Tonttijaon
vahvistamisen jalkeen on mahdollista hakea rakentamislupaa kortteliin 30.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituksen,
rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekd muiden asiassa oleellisten viranomaisten kanssa.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edustajien
kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota:

- hulevesien hallintaan

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin tyéryhma:

Asemakaavoitus Pekka Lassila kaavoitusarkkitehti
Outi Hanninen Suunnitteluassistentti
Liikenne Markus Pasanen Liikenneinsindori
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KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AVQin kaupunkiymparisto -politiikka yhdistad ihmiset,
luonnoen ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tihtidmme sopusointuun ja elamyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessad luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistdd ja ihmist3 kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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Asemakaavan laajennus koskee 68. kaupunginosan kaavoittamatonta tiealuetta Haapaniementielld
valilla Sammallahdentie-Pellonpaantie. Asemakaavan muutos koskee 68. kaupunginosan korttelin 30
tontteja 2 ja 3. Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu 68. kaupunginosan katualuetta,
seka 68. kaupunginosan korttelin 30 tontti 4. Tontti 4 on jaettavissa tonttijaolla kahdeksi tontiksi.
Asemakaavan toteuttamiseksi on laadittava erillinen tonttijako.

Asemankaavan laajennus on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin Ja ELY-keskuksen aloitteesta.
Tavoitteena on muuttaa Keski-Suomen ELY-keskuksen, nykyisen Keski-Suomen elinvoimakeskuksen
hallinnassa oleva asemakaavoittamaton tiealue Jyvaskylan kaupungin katualueeksi.

Asemakaavan laajennus ja muutos on vaikutuksiltaan vahainen ja sen hyvaksyy kaupunkirakenne-
lautakunta.

YHTEYSHENKILO

Pekka Lassila
kaavoitusarkkitehti
p. 040-623 6603

pekka.lassila@jyvaskyla.fi

JYVAskYLA €
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kaavoitustilanne:

- Maakuntakaavassa (hyvaksytty 1.12.2017) suunnittelualue on seudullisesti merkittavaa tiivistettavaa
taajamaa, kulttuuriymparistdn vetovoima-aluetta ja biotalouteen tukeutuvaa aluetta. Lisaksi
suunnittelualueen poikki on osoitettu siirtoviemarin (j) pitkan aikavalin yhteystarve.

- Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan 25.11.2016)
suunnittelualue on kestavan liikkumisen taajamaa ja viheraluetta. Haapaniementie on osoitettu
pydrailyn aluereitiksi. Suunnittelualue sijaitsee toissijaisella rakentamisen kohdentamisvydhykkeella
vybhyke 2:lla (V2).

- Kaavalaajennusalue on paaosin asemakaavoittamatonta.
Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset:
Suunnittelualueen ldhiymparistdssa olevassa asemakaavassa Siirtolohkareentien ja Haapaniementien

valille on esitetty kevyenliikenteenyhteys. Laadittavana olevan katusuunnitelman aluevaraukset
huomioidaan taman asemakaavan laajennuksen yhteydessa.

Suunnittelualueen nykytilanne:

Kaavamuutosalue kasittad Haapaniementien tieosuuden Sammallahdentien risteyksesta eteldaan
Pellonpaantien risteykseen, seka korttelin 30. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan pinta-alaltaan
noin 4,3 hehtaaria. Suunnittelualueella Haapaniementie on paallystetty kaksikaistainen tie, jonka
yhteydessa on erillinen kevyenliikenteenvayla.

Vasemmalla: Nékymé Haapaniemesté Vaajakoskelle pdin. Tien reunalla sijaitsee rakennuksia ja taustalla ndkyy peltoa.
Oikealla: Ndkymd Vaajakoskelta Haapaniemeen pdin. Suunnittelualueella ja sen Idheisyydessd on suuria korkeuseroja.

Suunnittelualueen pohjoispaadyn lahiymparistssa sijaitsee Sammallahden ja Varaslahden
pientalovaltaiset asuinalueet. Asuinalueille on liittymat Haapaniementielta. Suunnittelualueen
pohjoispaadyn Iahiymparistdssa sijaitsee yleiskaavassa tyOpaikka-alueena esitetty pienteollisuuden
alue.

Haapaniementien asemakaavoittamattoman alueen [ahiymparistd on padosin makista metsaa, tasaista
peltoa seka hoitamatonta taimikkoa kasvavaa hakkuualuetta. Suunnittelualueen laheisyydessa
kaavoittamattomalla alueella sijaitsee pientaloja, joiden tonttiliittymat yhdistyvat Haapaniementiehen.
Osa rakennuksista sijaitsee hyvinkin lahella Haapaniementieta.
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Suunnittelualueen eteldosan ldhiymparistdssa sijaitsee 1990-luvulla rakennettuja rivitaloja, seka 1930-
luvulla valmistunut omakotitalo. Haapaniementien ja Pellonpaantien risteysalueella sijaitsee 1970-
luvun tienoilla rakennettujen elementtikerrostalojen alue. Haapaniementie ja siihen liittyva
Pellonpaantie toimivat ainoana ajoreittind Haapaniemeen ja sen keskustaan.

Suunnittelualue on paaosin kaupungin ja valtion (Keski-Suomen elinvoimakeskus) omistuksessa.

OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (MRL 628).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:
e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat
e Keski-Suomen elinvoimakeskus
e Loimua Oy / kaukolampd
e Alva-yhtiét Oy / Vesi
e Alva Sahkoéverkko Oy
e Elenia Sdhkoverkko Oy
e Elisa Oyj
e Telia Finland Oyj
e Jyvaskylan kaupunki, Likkenne ja viheralueet
e Jyvaskylan kaupunki, Rakentaminen ja ymparisto

e Jyvaskylan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA LAADITTAVAT
LISASELVITYKSET

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ympadristdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Alustavan tarkastelun mukaan asemakaavahanke ei sisalla alueidenkayttélain mukaisia merkittavia
vaikutuksia. Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun
lahtotietomateriaaliin. Arviointia tehdaan yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. My6s osallisilla on
oikeus osallistua kaavan vaikutusten arviointiin.

VIRANOMAISNEUVOTTELU

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen Elinvoimakeskuksen kesken tulisi
jarjestaa. (MRL 66 § 2 mom.)
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KAAVAPROSESSIN KULKU JA OSALLISTUMINEN

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin my6s muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot.
Aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Aloitusvaihe (kesa 2025)

Suunnittelija kokoaa lahtétietoja seka neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden kanssa.
Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

= Saat tiedon kaavan vireille tulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen verkkosivuilla.

» Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kirjallisesti tai suullisesti kaavan
valmistelijoille / yhteyshenkildille.

Luonnosvaihe (kesa 2025)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, jonka kaupunkirakennelautakunta kasittelee. Kaavaluonnos
asetetaan nahtaville, jotta osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa luonnoksesta. Suunnittelija
laatii mielipiteista koosteen kaavaselostukseen.

= Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla. Kaupunki lahettaa postituslistalle liittyneille tiedon myds kirjeitse.

»  Voit tutustua kaavaluonnokseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

» |Imoita mielipiteesi joko kaupungin kirjaamoon tai suoraan suunnittelijalle.

Ehdotusvaihe (kevat 2026)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute seka muut lisaselvitykset.
Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 14 paivaksi, jonka
aikana osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksen. Muistutuksista ja kaupungin vastineista niihin
tehdaan kooste kaavaselostukseen. Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han saa
kaupungilta perustellun kannanoton kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn jalkeen.

=  Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen verkkosivuilla.
Kaupunki lahettdaa maanomistajille tiedon my®os kirjeitse.

» Voit tutustua kaavaehdotukseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

= Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaamoon (kirjaamo@jyvaskyla.fi tai PL 193, 40101
Jyvaskyld) ja osoita se kaupunkirakennelautakunnalle.

Hyvaksymisvaihe (kevat 2026)

Jos kaavasta on jatetty muistutuksia, tai kaavaehdotusta on merkittavasti muutettu,
kasittelee kaupunkirakennelautakunta kaavan uudelleen. Kaupunkirakennelautakunta
hyvaksyy kaavaehdotuksen

= Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.
»  Voit hakea muutosta hyvaksymispaatdkseen valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

» Saat tiedon kaavan voimaantulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaupungin verkkosivuilla
julkaistavasta kuulutuksesta.


mailto:kirjaamo@jyvaskyla.fi
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Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus
PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kaupunkirakenteen neuvonta: Hannikaisenkatu 17
www.jyvaskyla.fi/kaavoitus



http://www.jyvaskyla.fi/kaavoitus

AN

[]
=
=

SUNWONdDIYINL

R i

A== =

Ote ajantasa-asemakaavasta |,




Liite3

Kaavakartta, pienennds

1:2000

400

300

200

100

50



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
EV Suojaviheralue.
— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_— Osa-alueen raja.

Tontin raja.

6 8 Kaupunginosan numero.

30 Korttelin numero.

4 Tontin numero.

HAAPANIEMENTIE Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
e=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

[

L ] Rakennusala.

- dB - Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka

’ ; ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava

sellainen, ettd melutaso sisélla alittaa valtioneuvoston paétdksen n:0 993/92 mukaiset
ohjearvot.
Katu.

000000 Ulkoilureitti, sijainti on ohjeellinen.

S e e e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.



PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 2 ap/asunto
- 1 ap/80 liike- ja toimistotilan kerrosalanelibmetria

Polkupyorien pysakdintipaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 1 pp/30 asuinkerrosalaneliémetria
- 1 pp/100 liike- ja toimistotilojen kerrosalanelidmetria

Pyorapaikkojen tulee olla helppokayttisia ja sijaita maantasosta helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista véhintaan 10 %
tulee varata erikoispyorille. Vahintaan puolet pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun
tilaan.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten tulee muodostaa keskenaan yhtendinen moderni kokonaisuus.
Rakennusten tulee olla mittasuhteiltaan sopusuhtaisia ja muotokieleltddn moderneja ja
selkedlinjaisia.

Rakennusten paaasiallisena rakennusmateriaalina tulee olla puu ja julkisivumateriaalina
tulee olla yhdensuuntainen puuverhous. Vérit tulee olla murrettuja maavéreja kuten
punamulta, keltamulta, sammaleenvihrea tai harmaa. Mustaa tai valkoista ei tule kayttaa.
Rakennusten nurkkalautojen ja ikkunalaudoitusten savy on oltava paajulkisivun savyn
mukainen.

Asuinrakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto. Harjakatto voi olla
epasymmetrinen, jolloin lyhyempi lape voi olla jyrkempi. Katemateriaalina tulee olla
tummanharmaa konesaumattu pelti.

Autokatosten kattomuotona voi olla loiva pulpettikatto tai viherkatto. Tiilijaljitelma
peltikattoja ei saa kayttaa. Sadevesijarjestelmien savy tulee olla katon mukainen
tummanharmaa.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Rakennukset tulee sopeuttaa maastonmuotoihin rakentamalla kokonainen tai osittainen
kellarikerros tai porrastamalla rakennusta.

Rakennukset tulee sijoittaa korkeusasemiltaan maastoon siten, etta rakennukset ja
piha-alueet sopeutuvat viereisten tonttien korkeusasemiin.

Leikki- ja oleskelutilaa tulee varata vahintaan 10 nelidmetria asuntoa kohti.

Tonttien leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata likenteen melulta siten, etta
melutaso ei ylita em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakaintiin,
on istutettava kayttaen myés puita ja pensaita.

Terassirakenteet on tehtava pilariperusteisina, jolloin kaltevat maastonmuodot saadaan
sailymaan mahdollisimman luonnontilaisena.

Tonttien rajat tulee aidata pensasaidalla.

Tontille tulee istuttaa vahintaan kymmenen kotoperaista havupuuta. Istutusetéisyyden
tulee olla vahintaan nelja metria rakennuksen seinasta.



HULEVEDET

Ennen rakennushankkeen maanrakennustdiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltda suunnitelman myés
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella tontilla.

YLEISMAARAYKSET

Tonteille saa asentaa rakenteita ja laitteita, joilla hyddynnetaan aurinkoenergiaa.
Julkisivuihin ja kattoihin asennettavien laitteiden ja rakenteiden tulee olla seiné- ja
kattopinnan suuntaisia.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemarointi tulee hoitaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen tonttijako.



JYVASKYLAN KAUPUNKI

Haapaniementien katualue

£2

Asemakaavan laajennus koskee:
68. KAUPUNGINOSAA
Asemakaavan muutos koskee:
68. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIA 30

SEKA KATUALUETTA

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu:
68. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 30 TONTTI 4

SEKA ERITYIS- JA KATUALUETTA

Kasittelyt: Korjaukset:
MRA 30 naht. 06.06.2025 Ltk hyv 29.04.2026 18.2.2026
Naht.olo paattyy 23.06.2025 15.4.2026
Ltk 03.03.2026

AKL 65 néht. 10.03.2026

Né&ht.olo paéattyy 24.03.2026

KAAVOITUS Kaupunginarkkiteht

Suunn. Pekka Lassila Arkisto n:o 68:048

Suunn.avust. Outi Hanninen Pvm 15.4.2026 Leila Stromberg

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 25.9.2024 Mittauspaallikko
Ari Heinonen
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JYVASKYLA &

18.2.2026

HAAPANIEMENTIEN KATUALUE
Kaavatunnus 68:048

KOOSTE LUONNOSVAIHEEN PALAUTTEESTA
JA KAAVOITTAJAN VASTINEET

Asemakaavan laajennus- ja muutosluonnos oli nahtavilla 6.6.-23.6.2025 valisen ajan.
Kaavaluonnoksesta annettiin nahtavillaolon aikana kaksi lausuntoa ja yksi mielipide.

Lausunnon antoivat Telia Finland Oyj ja Keski-Suomen ELY-keskus.
Mielipiteen esitti yksi yksityishenkild.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin.
Alkuperaiset lyhentamattdomat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan liittyvassa
paatdksenteossa.

LAUSUNNOT

Lausunnonantajan nimi

Telia Finland Oyj
= Telialla on kaava-alueella kaytdssa olevaa infraa.

» Mikali kaavaan liittyva rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa
12 viikkoa ennen mahdollista siirtotarvetta. Siirrot on tehtdva sulan maan aikana.

» Lahtokohtaisesti siirrot maksaa tilaaja.

Kaavoittajan vastine:

Kaava-alueella ei ole tiedossa siirrettivid kaapeleita, vaan ne sdilyvét nykyisilla sijainneillaan.

Lausunnonantajan nimi

Keski-Suomen ELY-keskus

= K-SELY:la ei ole kommentoitavaa Haapaniementien katualueen muutoksesta.

MIELIPITEET
Mielipide 1

» Eiole saanut kirjetta, joka lahetettiin osallisille toukokuun 2025 aikana, jonka vuoksi toivoo, etta
kaavaluonnoksen nahtavilla oloaikaa pidennettaisiin.

» Haluaa muuttaa tonttien rajoja siten etta Pellonpaantien ja Haapaniementien risteyksen
kulman ns. etelakarki jaisi pois heidan tontistaan. Aluetta kaytetaan nykyisin mm. alueen
koirien ulkoiluttamiseen.

Liite4
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» Eikannata [ahimetsien muuttamista viheralueiksi, silld kaupungin jarjestama
lahivirkistysalueiden kunnossapito on talla alueella ollut selvasti puutteellista.

Kaavoittajan vastine:

Ndahtévilld oloaikaa ei ole pidennetty, mutta mielipiteet on huomioitu ja mielipiteen esittdjdn
kanssa on neuvoteltu tonttien lopullisesta muodosta ja rajojen sijainneista.

Uudet rajapyykit on kaupungin toimesta merkitty maastoon.

Kaavaehdotuksessa korttelin 30 pohjoispuoliselta yksityisomisteiselta metsdalueelta on
poistettu léhivirkistysaluemerkinté (VL) jo alue on jétetty kaava-alueen ulkopuolelle.



Yhteenveto palautteesta Q)]

JYVASKYLA ﬁ

31.3.2026

HAAPANIEMENTIEN KATUALUE
Kaavatunnus 68:048

KOOSTE EHDOTUSVAIHEEN PALAUTTEESTA JA
KAAVOITTAJAN VASTINE

Asemakaavan laajennus- ja muutosluonnos oli nahtavilla 10.3.-24.3.2026 valisen ajan.
Kaavaluonnoksesta annettiin nahtavilldolon aikana yksi lausunto.

Lausunnon antoi Keski-Suomen elinvoimakeskus. Muistutuksia ei jatetty nahtavilldolo aikana.

Alla on tiivistetty kooste lausunnosta seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset
lyhentamattomat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatdksenteossa.

LAUSUNNOT

Lausunnonantajan nimi

Keski-Suomen elinvoimakeskus:
= Keski-Suomen elinvoimakeskus lausuu:

Haapaniementien katualuetta koskevasta asemakaavaehdotuksesta huomiona, etta
Siirtolohkareentien asemakaavakorttelien kohdalla on esitetty VL-aluetta. Ko. alueella
nayttaisi ylittyvan taajaman virkistysalueille asetetut melun ohjearvot. Olisiko alue
osoitettavissa ennemmin asemakaavatonttien suojaviheralueena?

Kaavoittajan vastine:

Kaava-alue muutettu Iéhivirkistysalueesta suojaviheralueeksi (EV).

Liite
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Jyvaskyla Tayttamispvm 7.4.2026
Kaavan nimi Haapaniementien katualue
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 3.3.2026
Hyvaksyja L - lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 6.6.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 179 68:048
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,3938 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4,7256
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6682
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 5,3938 100,00 0 0,00 4,7256 0
A yhteensa 0,3234 6,0 -0,0535
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 3,9672 73,6 3,6759
E yhteensa 1,1032 20,5 1,1032
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[ITkm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 5,3938 | 100,00 0 0,00 4,7256 0

A yhteensa 0,3234 6,0 -0,0535

AL 0,3234 100,0 0,3234

ALR-1 0,0000 0,0 -0,3769

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 3,9672 73,6 3,6759

Kadut 3,9672 100,0 3,6759

E yhteensa 1,1032 20,5 1,1032

EV 1,1032 100,0 1,1032

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




	1 Tiivistelmä
	1.1 Kaava-alue
	1.2 Tiivistelmä asemakaavasta
	1.3 Kaavaprosessin vaiheet
	1.4 Kaavan laatija

	2 Tavoitteet
	2.1 Suunnittelun tarve ja käynnistäminen
	2.2 Tavoitteet

	3 Lähtökohdat
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Rakennettu ympäristö
	3.1.3 LIIKENNE
	3.1.4 Luonnonympäristö
	3.1.5 Maanomistus

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset


	4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	4.1 Aloitusvaihe
	4.2 Luonnosvaihe
	4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu
	4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon ottaminen

	4.3 Ehdotusvaihe
	4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu
	4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon ottaminen

	4.4 Hyväksymisvaihe

	5 Asemakaavan kuvaus
	5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus
	5.1.1 Mitoitus
	5.1.2 Ympäristön häiriötekijät

	5.2 Aluevaraukset
	5.2.1 Korttelialueet
	5.2.2 Muut alueet

	5.3 Liikenne
	5.4 Kaavaratkaisun perustelut
	5.5 Kaavamerkinnät ja -määräykset

	6 Asemakaavan toteutus
	6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
	6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
	6.3 Toteutuksen seuranta

	7 Kaavatyöhön osallistuneet
	68_048_selostuksen_liitteet_hv.pdf
	Pekka Lassila
	kaavoitusarkkitehti
	p. 040-623 6603
	pekka.lassila@jyvaskyla.fi
	- Maakuntakaavassa (hyväksytty 1.12.2017) suunnittelualue on seudullisesti merkittävää tiivistettävää taajamaa, kulttuuriympäristön vetovoima-aluetta ja biotalouteen tukeutuvaa aluetta. Lisäksi suunnittelualueen poikki on osoitettu siirtoviemärin (j) ...
	- Jyväskylän oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyväksynyt 10.11.2014, tullut voimaan 25.11.2016) suunnittelualue on kestävän liikkumisen taajamaa ja viheraluetta. Haapaniementie on osoitettu pyöräilyn aluereitiksi. Suunnittelualue sijaitsee toiss...
	- Kaavalaajennusalue on pääosin asemakaavoittamatonta.
	Suunnittelualueen lähiympäristössä olevassa asemakaavassa Siirtolohkareentien ja Haapaniementien välille on esitetty kevyenliikenteenyhteys. Laadittavana olevan katusuunnitelman aluevaraukset huomioidaan tämän asemakaavan laajennuksen yhteydessä.
	Kaavamuutosalue käsittää Haapaniementien tieosuuden Sammallahdentien risteyksestä etelään Pellonpääntien risteykseen, sekä korttelin 30. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan pinta-alaltaan noin 4,3 hehtaaria. Suunnittelualueella Haapaniementie on pääl...
	Vasemmalla: Näkymä Haapaniemestä Vaajakoskelle päin. Tien reunalla sijaitsee rakennuksia ja taustalla näkyy peltoa. Oikealla: Näkymä Vaajakoskelta Haapaniemeen päin. Suunnittelualueella ja sen läheisyydessä on suuria korkeuseroja.
	Suunnittelualueen pohjoispäädyn lähiympäristössä sijaitsee Sammallahden ja Varaslahden pientalovaltaiset asuinalueet. Asuinalueille on liittymät Haapaniementieltä. Suunnittelualueen pohjoispäädyn lähiympäristössä sijaitsee yleiskaavassa työpaikka-alue...
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